GOBIERNO MUNICIPAL §
2015 - 2018 J

ey

R N
1231498

fe ]
I
LA

gi \

SECRETARIA DE

ESARROLLD N
MONTERREY URBANO YV ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: SEDUE 9902/2019
Expediente Administrative L-000264-18

ACUERDO

- En Monterrey, Nuevo Leon, a los 07-siete dfas del mes de Marzo del afio 2019-dos mil diecinueve.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000264-18, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 27-veintisiete
dfas del mes de Julio del afio 2018-dos mil dieciocho, por la C. Alejandra Patricia del Fierro Ballesteros, en su caricter de
Representante Legal de la sociedad denominada “TOTUS INMOBILIARIA” S.A. DE C.V., quien acredita su personalidad y la
existencia legal de dicha sociedad mediante la Escritura Piblica Namero 6,449-seis mil cuatrocientos cuarenta y nueve, de
fecha 07-siete de Noviembre del 2011-dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Carlos Fuentevilla Carvajal,
Notario Ptiblico Titular de la Notarfa Piblica Nimero 138-ciento treinta y ocho, con ejercicio en el primer Distrito, en su
cardcter de propietario del inmueble ubicado en la calle AV. CHAPULTEPEC S/N, COLONIA BUENOS AIRES de esta Ciudad,
identificado con el nimero de expediente catastral (70) 15-413-029, acreditdndolo mediante la Escritura Piblica Nimero
20,998-veinte mil novecientos noventa y ocho, de fecha 20-veinte de Diciembre de 2011- dos mil once, pasada ante la fe del
Licenciado Luciano Gerardo Galindo Ruiz, Notario Pdblico niimero 115-ciento quince, con ejercicio en la Demarcacién Notarial
del Primer Distrito en el Estado de Nuevo Ledn; solicitud mediante la cual se pretende obtener la autorizacién para la
LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELC PARA. MULTIFAMILIAR, COMERCIOQ, SERVICIOS, INDUSTRIA, ESPACIOS
ABIERTOS E INFRAESTRUCTURA Y OBRAS COMPLEMENTARIAS, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie
total de 3,078.86 metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,
CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1, 7, 11 fraccién X1, 136 fraccién I,
148 fraccidn 1, 198, 202 fraccidn X, 362, 364, 365, 399 fraccién I a X, 400 y 402 y transitorios Primero, Segundo, Tercero y
-Noveno de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n;
Articulos 281, 282 Fraccién 1 y 11, 283 Fraccién 1 a IV, 284, 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén;
articulos 1, 3 fraccién 1L, 5 fraccién 1, 6, 9 fraccién I punto 2 inciso ¢}, 11, 12 fracciones 1, II, 11, IV, V y VI, 14 fraccién I punto
1.1, fraccién Il puntos 2.1, 2.2, 2.3, 2.6, fraccién III punto 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, 3.9, 3.10, 3.11, 3.12, 3.14, 3.15, 3.16,
3.17, 3.18, 3.19 fracciones IV, V y VI, 15 fraccién I, 36, 39, 45, 46, 139, 156, 157 fracciones I y II, 160 Bis y 169 BIS del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y artfculos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI Y
Fracciones Il y X11, 97 Fraccién VI, 99 Fraccién X, XI y X1V, del Reglamento de la Administracién Publica de);
Monterrey, vigente al resolverse la presente.

IL.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala
Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periddico Oficia
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GIRO ESPECIFICO

COMPATIBILIDAD

1.1 VIVIENDA

115 Muitifamiliar (2 o mas viviendas por Lote) Permitido

2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS

5"T.1. Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas Permitido

3.1.2. Carnicerias, Tortillerias y Panaderias Permitido

2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES

2.2.1 Accesorios y Regalos Permitido

2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea bianca (domésticos y de oficina) pPermitido

2.3 Artesanias, Articulos religiosos Permitido

2.2.4 Articulos Deportivos Permitido

555 Articulos Médicos y de laboratorio Permitido

2.5.6 Computacion, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, Permitido

2.2.7 Dulcerias Permitido

5'2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas Permitido

2.2.9 Florerias y Arreglos Florales Permitido

2.2.10 Joyerias y Relojerias Permitido

2.2.11 Jugueterias y Bicicletas Permitido

2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias. Permitido

575713 Marcos y Molduras; Espejos y lunas permitido

2.2.14 Mercerias Permitido

2.2.15 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales y Venta de peliculas y videojuegos permitido

2.2.16 Opticas. Permitido

572717 prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas Permitido

573718 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros Permitido

2.2.19 Venta de agua purificada, Permitido

2.2.20 Viveros Permitido

53 FIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES.

5.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados (los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1)

(Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, Permitido

3.4,7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10

2.3.4 Tiendas de conveniencia. Permitido

2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y

ACCESORIOS

3.6.2 Local de venta de Automdviles y Motocicletas Permitido

3.1 SERVICIOS PERSONALES .

3.1.1 Agencia de viajes Permitido

3.1.2 Alquiler de ropa Permitido

3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza Permitido

3.1.4 Alquiler de vehiculos pPermitido

3.1.5 Cerrajerias Permitido

3.1.6 Cibercafés Permitido

3.1.9 Estudios fotograficos. Permitido

3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza. Permitido

3.1.12 Reparacion de calzado Permitido

3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura, Permitido

3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES

3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones Permitido

3.2.3 Maquila v Plotteo de planos y Centros de copiado. Permitido

3724 Reparacion y mantenimiento de aparatos electrodomésticos, de - -

oficina y computadoras permitido

3.3 Servicios automotrices

3.3.4 Lavado de Autos Permitido

3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS ‘ 1

3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos Permitido Y

3.4.3 Depésitos permitido %

374.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias Permitido LY

3.4.5 Restaurante, Cafés y Fondas Permitido AW
? 3.§;LTaquerias Barmitido | §
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3.5 ENTRETENIMIENTO

3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de conciertos, Centros de convenciones ’ Permitido
3.5.7 Video clubes Permitido
3.6 DEPORTES Y ESPARCIMIENTOS

3.6.1 Gimnasios, Danza, aerobics y artes - Permitido
3.6.2 Campos de golf; Campos de entrenamiento, Campos de tiro Permitido
3.6.3 Boliche, Billares; patinaje, pista para monopatin; Escalada Permitido
3.6.9 Videojuegos Permitido
3.7. RECREACION SOCIAL

3.7.1 Clubes sociales Permitido
3.7.2 Salones para eventos sociales Permitido
3.7.3 Salones para fiestas infantiles. Permitido
3.9. ADMINISTRACION PRIVADA

3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros. i Permitido
3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, casas de empefio, casas de -
préstamo, Seguros Permitido
3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias : Permitido
3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas. Permitido
3.10 ADMINISTRACION PUBLICA

3.10.1 Consulados y Embajadas. Permitido
3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos Permitido
3.10.3 Oficinas ) Permitido
3.10.4 Organismos descentralizados. Permitido
3.11 SEGURIDAD Y JUSTICIA

3.11.1 Casetas de vigilancia Permitido
3.12, SERVICIOS RELIGIOSOS

3.12.3 Templos y Lugares de culto Permitido
3.14 COMUNICACION Y TRASPORTE

3.14.1 Agencia de correos y telégrafos . Permitido
3.14.4 Estacionamientos plblicos o privados, Permitido
3.15 SALUD

3.15.1 Centros de salud, Dispensarios, Unidades médicas y Centros geridtricos Permitido
3.15.2 Unidades medicas . Permitido
3.15.4 Consultorios dentales, Psicoldgicos, Medico tradicional y Alternativos Permitido
3.15.5 Laboratorio de Anélisis Clinicos, Médicos, Radiologia, Dentales Permitido
3.16 ASISTENCIA SOCIAL

3.16.1 Asilos de ancianos ) Permitido
3.16.4 Estancias infantiles y Estancias para Ancianos Permitido
3.16.5 Casas cuna Permitido
3.17 ASISTENCIA ANIMAL

3.17.2 Consultorios veterinarios Permitido
3.17.3 Estancias, Clinicas, veterinarias y venta de mascotas Permitido
3.17.4 Salones de corte y estética Permitido
3.18 EDUCACION :

3.18.8 Asesorias académicas Permitido
3.18.9 Centros de actualizacion profesional Permitid

3.18.10 Centros de educacion a distancia.
3.18.12 Escuelas de educacidn especial

3.19 CULTURA

3.19.1 Acuarios Permitido

3.19.2 Bibligtecas, Hemerotecas, Permitido

3.19.3 Galerias de arte, Restauracién/ Curadurias de arte. Permitido %

3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros culturales Permitido "g

3.19.5 Zooldgicos . Permitido LY

4.1 MANUFACTURAS Y TALLERES \ )

4.1.1 Elaboracién de pasteles, dulces, mermeladas y salsas ] Permitido 3/
(@ 4.1.2 Articulos de cerdmica Permitido b
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4.1.3 Joyerias y Orfebrerias Permitido
4.1.5 Peleterias y Talabarterias Permitido
5.1 ESPACIOS ABIERTOS Y AREAS VERDES

9:1.1 Jardines, Parques, Explanadas, Plazas, Presas, Estanques, Lagos Permitido
6.1 ANUNCIOS PUBLICITARIOS

6.1.1 Estructuras de anuncios con peso inferior a los 1000 kg. Permitido
6.2 MOBILIARIO URBANO CON PUBLICIDAD

6.2.5 Pendones Permitido

IL- Que los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la zona en donde se encuentra inserto el predio, son los
siguientes:

NORMA
LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 3.50
AREA LIBRE 0.25
CA.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15
N° de Niveles Mdximo o D 10 - diez niveles

IV.- En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades ‘del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretarfa, conforme lo establece el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey,
N.L.

V.- Se sefiala que en los Corredores de Mediano Impacto, la Densidad es de 120-ciento veinte viviendas por hectarea, sin
embargo, cabe aclarar que a la superficie que se ubique fuera del 4rea de influencia se le aplicard la densidad de la zona
Habitacional Mixto Ligero que es de 105-ciento cinco viviendas por hectareas, de conformidad con el articulo 45 del
mencionado Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo.

VL.- Deberd cumplir con la siguiente normatividad de estacionamiento:

GIRO ESPECIFICO

CAJONES

1.1 VIVIENDA

1.1.2 Multifamiliar (2 o més viviendas por Lote)

2.3 cajones por vivienda

2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS

2.1.1, Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas

1 cajén por cada 25 m2

2.1.2. Carnicerfas, Tortillerias Yy Panaderias

1 cajén por cada 25 m2

2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES

2.2.1 Accesorios y Regalos

1 cajoén por cada 25 m

2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebies y.Linea blanca (domésticos y de oficina)

1 cajén por cada 25 m;

2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos

1 cajon por cada 25 m

1 2.2.4 Articulos Deportivos

1 cajén por cada 25 m2

1 2.2.5 Articulos Médicos v de Iaboratora

1 cajdn por cada 25,

2.2.6 Computacion, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos.

1 cajdn por cada 25'm

2.2.7 Dulcerias

1 cajon por cada 25 m2

2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas

1 cajén por cada 25 m2

2.2.9 Florerfas y Arreglos Florales

1 cajén por cada 25 m?2

2,2.10 Joyerias y Relojerias

1 cajén por cada 25 m2

2.2.11 Jugueterias y Bicicletas

1 cajén por cada 25 m2

2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias.

1 cajén por cada 25 m2

1 cajén por cada 25 m2

:2:.14 Mercerias

1 cajén por cada 25 m2 Y

d, 2.2.13 Marcos y Molduras; Espejos y lunas
{
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2.2.15 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales, Venta de peliculas y videojuegos

1 cajon por cada 25 m2

2.2.16 Opticas,

1 cajon por cada 25 m2

55717 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas

1 cajon por cada 25 m2

2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros

1 cajén por cada 25 m2

2.2.19 Venta de agua purificada.

1 cajdén por cada 25 m2

2.2.20 Viveros

1 cajén por cada 40 m2

2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES.

3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5,
3.4.7,3.4.2,3.9,3.15.3, 3.17.4, 3.18.10

331 Locales comerciales y de servicios agrupados (los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales

1 cajén por cada 20 m2

2.3.4 Tiendas de conveniencia,

1 cajon por cada 15 m2

2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y
ACCESORIOS

2.6.2 Local de venta de Automdviles y Motocicletas

1 cajén por cada 50 m2

3.1 SERVICIOS PERSONALES

3.1.1 Agencia de viajes

1 cajén por cada 40 m2

3.1.2 Alguiler de ropa

1 caién por cada 40 m2

3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza

1 cajén por cada 40 m2

3.1.4 Alquiler de vehiculos

1 cajon por cada 40 m2

3.1.5 Cerrajerias

1 cajén por cada 40 m2

3.1.6 Cibercafés

1 caidn por cada 40 m2

3.1.9 Estudios fotogréficos.

1 cajén por cada 40 m2

3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza.

1 cajén por cada 40 m2

3.1.12 Reparacidn de calzado

1 cajén por cada 40 m2

3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura.

1 cajon por cada 40 m2

3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES

3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones

1 cajén por cada 50 m2

3.2.3 Maquila y Plotteo de planos y Centros de copiado.

1 cajén por cada 20 m2

3.2.4 Reparacion y mantenimiento de aparatos electrodomésticos, de
oficina y computadoras

1 cajon por cada 40 m2

3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES

3.3.4 Lavado de Autos

1 cajdn por cada 40 m2

3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS

3.4.2 Comida para llevar, Comida répida, Antojitos

1 cajén por cada 25 m2

3.4.3 Depdsitos

1 cajdon por cada 25 m2

3.4.4 Refresquerias, Neverias y paleterias

1 cajén por cada 25 m2

3.4.5 Restaurante, Cafés y Fondas

i cajon por cada 10 m2

3.4.7 Taquerias

1 cajon por cada 10 m2

3.5 ENTRETENIMIENTC

3751 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de conciertos, Centros de convenclones

1 cajon por cada 10 m2

3.5.7 Video clubes

1 cajén por cada 15 m2

3.6 DEPORTES Y ESPARCIMIENTOS

3.6.1 Gimnasios, Danza, aerobics y artes

1 cajén por cada 15 m2

3.6.2 Campos de golf; Campos de entrenamiento, Campos de tiro

1 cajon por cada 1,000

3.6.3 Boliche, Billares; patinaje, pista para monopatin; Escalada

1 cajén por cada 10

3.6.9 Videojuegos

1 cajén por cada 15

3.7. RECREACION SOCIAL

s

3.7.1 Clubes sociales

1 cajdn por cada 10 m:

3.7.2 Salones para eventos sociales

1 cajén por cada 10 m2

3.7.3 Salones para fiestas infantiles.

1 cajon por cada 10 m2

3.9. ADMINISTRACION PRIVADA

\
A

3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros.

1 cajdn por cada 10 m2 \

39.9 Casas de bolsa, Casas de cambio, casas de empefio, casas de

1 cajén por cada 10 m2 \

préstamo, Seguros
k)
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3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias

1 cajén por cada 30 m2

3.9.4 Oficinas Administrativas de Profesionistas.

1 cajén por cada 30 m2

3.10 ADMINISTRACION PUBLICA

3.10.1 Consulados y Embajadas.

1 cajon por cada 30 m2

3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos

1 cajén por cada 30 m2

3.10.3 Oficinas

1 cajén por cada 30 m2

3.10.4 Organismos descentralizados.

1 cajbén por cada 30 m2

3.11 SEGURIDAD Y JUSTICIA

3.11.1 Casetas de vigilancia

No aplica

3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS

3.12.3 Templos y Lugares de culto

1 cajén por cada 20 m2

3.14 COMUNICACION Y TRASPORTE

3.14.1 Agencia de correos y telégrafos

1 cajén por cada 40 m2

3.14.4 Estacionamientos publicos o privados.

No aplica

3.15 SALUD

3.15.1 Centros de salud, Dispensarios, Unidades médicos y Centros geriatricos

1 cajén por cada 1 consultorio

3.15.2 Unidades medicas

1 cajoén por cada 4 Camas

3.15.4 Consultorios dentales, Psicoldgicos, Medico tradicional'y Alternativos

1 cajén por cada 0.5 consultorio

3.15.5 Laboratorio de Analisis Clinicos, Médicos, Radiologia, Dentales

1 cajén por cada 40 m2

3.16 ASISTENCIA SOCIAL

3.16.1 Asilos de ancianos

1 cajén por cada 100 m2

3.16.4 Estancias infantiles y Estancias para Ancianos

1 cajén por cada 150 m2

3.16.5 Casas cuna

1 cajén por cada 100 m2

3.17 ASISTENCIA ANIMAL

3.17.2 Consultorios veterinarios

1 cajén por cada 40 m

3.17.3 Estancias, Clinicas, veterinarias, venta de mascotas

1 cajén por cada 40 m

3.17.4 Salones de corte y estética

1 cajén por cada 40 m|

3,18 EDUCACION

3.18.8 Asesorias académicas

1 cajon por cada 30 m2

3.18.9 Centros de actualizacion profesional

1 cajén por cada 0.25 Aula

3.18.10 Centros de educacién a distancia,

1 cajon por cada 30 m2

3.18.12 Escuelas de educacion especial

1 cajén por cada 2 aulas

3.19 CULTURA

3.19.1 Acuarios

1 cajén por cada 40 m2

3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas.

1 cajoén por cada 60 m2

3.19.3 Galerias de arte, Restauracion/ Curadurias de arte.

1 cajén por cada 60 m2

3.15.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros culturales

1 cajon por cada 60 m2 Y

3719.5 Zooldgicos

1 cajén por cada 200 m2 de \erreno
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4.1 MAN UFACTURAS Y TALLERES

4.1.1 Elaboracién de pasteles, dulces, mermeladas y salsas 1 cajén por cada 200 m2

4.1.2 Articulos de cerdmica 1 cajén por cada 200 m2
4.1.3 Joyerias y Orfebrerias 1 cajén por cada 25 m2
4.1.5 Peleterias y Talabarterias 1 cajén por cada 50 m2

5.1 ESPACIOS ABIERTOS Y AREAS VERDES

5.1.1 Jardines, Parques, Explanadas, Plazas, Presas, Estanques, tagos 1 cajén por cada 1,000 m2
) de Terreno

6.1 ANUNCIOS PUBLICITARIOS

6.1.1 Estructuras de anuncios con peso inferior a los 1000 kg. No aplica

6.2 MOBILIARIO URBANC CON PUBLICIDAD

6.2.5 Pendones

No aplica

Ahora bien, en cuanto a las 4reas de Estacionamiento subterrdneo estarin exentas de CUS, lo anterior, es aplicable
exclusivamente a las 4reas o superficies subterrdneas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del
desplante del edificio, de acuerdo a lo sefialado en el artfculo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén.

VIL- De acuerdo a inspeccién ocular de fecha 13-trece de Agosto del 2018-dos mil dieciocho, realizada por personal -
adscrito a esta Secretarfa, se observé que el Terreno se encuentra solo (Baldio).

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén:
ACUERDA

PRIMERQ.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO PARA
MULTIFAMILIAR, COMERCIO, SERVICIOS, INDUSTRIA, ESPACIOS ABIERTOS E INFRAESTRUCTURA Y OBRAS
COMPLEMENTARIAS, para el predio ubicado en la Calle AV. CHAPULTEPEC S/N, COLONIA BUENOS AIRES, de este

metros cuadrados.

SEGUNDO.- Se apercibe al interesado que 3
olamente para el giro sefial n el considerando II de 1
ara ello, debera solicitar la aprobacié

a 1.._ alla - . - . - . - ' ' . a 'a

y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en su planta de conjunto, describir detalladamente el uso
que guardaré cada una de las dreas y niveles de la edificacién, fachada, etc.
2. En cuanto a lineamientos urbanfsticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanisigo de
Edificacién y Construccién deber cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmfueble,
n lg referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, ituminacién, asf como los
)
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1. Debera definir un proyecto urbanistico pafa el desarrollo del inmueble en donde se especifique la ubicacién, X;rﬁcie
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espacios minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con
el propdsito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento
ambiental, comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural.

Una vez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente, siendo
los siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 como maximo, CUS (Coeficiente de Utilizacién del
Suelo) de 3.50 veces la superficie del terreno como méximo, CAV (Coeficiente de Area Verde) de 6.15 como minimo y
Area Libre de 0.25 como minimo. Asi mismo. deber4 considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes
citado el cual establece lo siguiente: Las dreas de estacionamiento subterrdneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es
aplicable exclusivamente a las dreas o superficies subterrineas, manteniendo la obligacién de respetar COS. CUS y CAV
a partir del desplante del edificio.

Los niveles méximos permitidos de las Edificaciones seran de 10-diez niveles, los cuales se contabilizaran a partir del
punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo.

En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto
emita la Secretarfa, conforme lo establece el articulo 39 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
Monterrey.

En los predios indicados como Corredores Urbanos de Mediano Impacto, la altura y la densidad se calcularan
considerando un drea de influencia de 50-cincuenta metros. Cuando el predio tenga un fondo mayor a los indicados, a la
superficie que se ubique fuera del 4rea de influencia se le aplicard la densidad de la zona que corresponda, segiin lo
indicado en el Plan, esto conforme al articulo 45 del reiterado Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo.

Deberéd cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la tabla
sefialada en el considerado VI en el presente dictamen, conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del
Suelo y de Estacionamientos, contenida en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
para los predios ubicados en el Distrito Urbano Garza Sada.

En las 4reas de estacionamiento deber4 de numerar e indicar perfectamente el niimero de cajones de estacionamiento;
los cajones para estacionamiento de automéviles, en baterfa, mediran cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros,
por dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automdviles, en cordén, mediran cada
uno cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros {(2.70 m), se podra permitir hasta un 25%
de los cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros
(4.50 m) por dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en baterfa y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos
metros y sesenta centimetros (2.60 m) en cordén. Los cajones deberdn estar debidamente indicados en su
sefialamiento correspondiente.

Debera cumplir con 01-un cajén por cada 25 totales 0 menos para personas discapacitadas, asi mism
deberd cumplir con lo siguiente: 1.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible.’
estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. L.
estacionamiento podrian compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién ce
minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie deb
visual o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad™9<6n la
superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el
cajén y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento ser firme,
uniforme y antiderrapante; y VL.- Debe cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los
articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

Deberd de presentar visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil correspondiente de acuerdo con lg Ley de
Proteccion Civil vigente.

Debera contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia, Hidrologfa,
Ecologfa, Pluvial, Estructural, de las areas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara segin proyedo).

Al momento de solicitar la Licencia de Construccién correspondiente, deberd presentar la Memoria de ®alculo
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@Est?mral, as{ como también el estudio de mecanica de suelo, los cuales deberdn ir acompafiados de su'tarta
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responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los cuales deberd ser de un Arquitecto o
Ingeniero Civil y los planos estructurales correspondientes. _ , '

13. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

14. En su momento debera presentar estudio de movilidad de conformidad con el articulo 198 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

15. La via publica no deberd ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehiculos,
etc.

16. Debera solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio.

17. Debera solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarfa.

18. Debera respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su €aso pasen por su
predio (CFE, Aguay Drenaje, F.F.C.C, etc.).

19. Deber4 cumplir con todos aquellos requisitos (Documentacién, Proyecto, etc.) y demds obligaciones que exija el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey. la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y Jos demas Reglamentos
aplicables al caso en concreto.

TERCERO.- Se hace del conocimiento al propietario, ccupante 0 interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones,
lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicardn las sanciones administrativas contenidas en el articulo 335
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO-- La licencia de uso de suelo, perderd su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se ejerce el
derecho por ellas conferido, y que se empezardn a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de su expedicién; de
acuerdo a lo dispuesto por el articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construccion ni de Uso de Edificacion, por lo
tanto de acuerdo a lo establecido en el Articulo 284 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, tenemos que:
Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado elaborara el proyecto de construccién que deberd reunir los

‘requisitos establecidos en esta Ley y en las disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de

desarrollo urbano o construccion.

" SEXTO.- Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a la interesada en términos del articulos 344

de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revoc
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron docu
erréneos 0 que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; 11 Cuando
proyecto diferente al autorizado; o I11. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el
competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido'po
incompetente.

SEPTIMO.- Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento T
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a s§ cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimient de las

Qanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por por
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interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a

'“ ’ A
N

MTY

)

5




edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. :

OCTAVO.- Se le informa a los interesados que las dreas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y cualquier otra
construccion urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas condiciones de seguridad y limpieza,
cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las construcciones se mantengan en buen estado de
presentacién. Las autoridades municipales sancionardn el incumplimiento de este precepto, en los términos de las
disposiciones reglamentarias aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C.C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- As{ Administrativamente actuando lo
firman los CC. Secretario y Director de Control de la Secretarfa d Wrrol]o Urbano y Ecologia Urbano del Municipio de

Monterrey Nuevo Leén. / -mmoee -

. ROQUE YANEZ RAMOS
) DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
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